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Festsetrungen nach Planzeichenverordnung
Teilgeltungsbereich 1 und 11

1. Grenzen

1.1 == Gn‘::m: des rdumlichen Geltungshereiches
(5§09, A]:E_? BauGRB)

2. An der baulichen Nutzung
(89, Abs.1 Nr.| BauGE)
2] Industriegebiet
Gl (§ 9 BauNV0)
;K

Ma# der baulichen Nutzung
{(§ 9, Abs.1 Nr.] BauGE)
31 8. () 8 Grundflichenzahl GRZ

32,28 |{0.0 Baumassenzahi BMZ

33,zB. W0.00m max. zulissige Traufhohe
{ia m iber natirlichem Gelindeniveau)

34,zB: 1%00m max. zulissige Gebdudehihe :
{in m tber natiirlichem Gelindeniveau)

3.5, 2.B. 65/50db(A] fldchenbezogener Schalleistungspepd
fur tags/nachts nach DIN ISG{%M
(%9 Abs 1 Nr. 23 BauGB)

4. Stellung der baulichen Anlagen, dherbaubare und

(§ 9 Abs. 1, Nr.2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVD)

4.1 ——a Baulinie
4.2 e iyl Baugrenze
5 "

Yerkehrsiiachen
(§ 9 Abs. 1, Nr.11 BauGB)

3.1 Offentliche Verkehrsfiache
5.2 e Straflenbegrenzungslinie
5.3 Fullweg




6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

T.1

7.2

©

Grinflichen
(§ 9 Abs 1, Nr.15, Nr.20 und 25 BauGB)

otfentliche Grinfliche

mit Zweckbestimmung: Parkanlage

Flichen zum Anpflanzen von Biumen und

Strauchern (Nr. 25a)

Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, mur Pflege

EI]"I}d 2:t{l:.lllr Entwicklung von Natr und Landschafi
r.20)

zu pflanzende Biume

Flichen fir Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1, Nr.12 und 13 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flichen fiir Elektrizitit' Trafostation

(§ 9 Abs. 1, Nr.21 BauGB)

Leiwngsrecht fiir die Stromversorgung

vorhandene Gehdude

Flurstiicksgrenze

Flursticksnurmmer

Hohenlinie mit Angabe iNN,



Textliche Festsetzungen pemaf Baugesetzhuch
Teilgeltungshereich [

10:

10.1

12.1

A

X,

13:1

13.2

I 1he EF,
(§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB sowie § | Abs.4 bis 9 BauNVQ)

Die fir einzelne Berciche des Behauungsplangebietes festpesetz-
ten flichenbezogenen Schalleisiungspegel diirfen von pewerhli-
chen Anlagen und Betrieben nicht Gherschritten werden.

Ein entsprechender Nachweis zur Einhaltung der Immissions-
grenzwerte (Lirm) im Einwirkungshereich ist mit dem Bagan-
trag 7u erbringen.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen mit dem Sor-
timent: "Lebensmittel’ ist nur fir die Selhstvermarktung von
produzierenden und weiterverarbeitenden Betsichen zuldssig,
Hierbei mull die Verkaufsfliche einen deutlich entergeordnelen
Teil der durch die Betrichsgehiude therbauter Betriehsiliche
emnehmen. -

“-E i i [- t I- |
(§ @ Abs.1, Nr.1 BauGB und §§ 19/20 BauNV Oy

Die Traufhohe der Gebdude darf maximal 10 m idber der natiir-
lichen Gelindeoberfiiiche liegen. Aly Trauthibe pilt das Maf
von der Gelindeoberfliche bis zor Schmittinie der Aufenwand
mil der Dachhaut. :

Die GebdudehGhe darf maximal 14,00 m Gher der natiiclichen
Gelindeoberfliche licgen.

Nerkehrsflichen
{§9 Abs.1, Nr.11 BauGE)

Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer maximalen Ereile
von §,00 m zullsip.

Wenn aus Grinden des Betriehsablaufes cine Zufahrt nicht aus-
reicht, diirfen pro Betrieh ausnahms veise zwei Zufahrien mit
max. je¢ 6,00 m Breite angelegt werden, :

Grundstiickszufahrten (KFZ) von o6ftentlichen Verkehesflichen
mit der Zweckbestimmung "Fullweg' oder 'Fufl- und Radweg’
sind unzulissiy, '

(89 ;ﬁuhﬁ-i . Nr.4 und 25

BauGE)

Nehenanlagen unad Garagen sind nur innerhalh der hebaubaren
Grundstiicksflchen ruldssig. Die Errichtung von Nehenanlagen
innerhalb der zeichnerisch festpesetrten Griinflichen ist unzulis-
sig.

Die ErschlieBung zu Garagen und Stellplitzen ist so anzubin-
den, daf sie von der einzig zulissigen Grundstiickszufahrt ge-
maili 12.1 erfolgen kann, :



14,

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

Mafinghmen zum Schytz, zur Pflege und zur Enrwicklung von
Natur und Landschafi [
(§ 9 Abs.1, Nr.20, 25 a/b Bau(GB) !

Stellplatzanlagen, Zufahrten, Wege- und Hofflachen sind aus-
schlicBlich als ungebundene oder wassergehundene Deckenaaf-
bauten, mit Rasengittersieinen oder mit breitfugigen Pflasterun-
gen (Pflasterfuge grofer 1 cm) m hefestigen und zu begriinen,
sofern sie nicht vielbefahren oder aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes zu versiegeln sind und das iiberschiissige Ober-

flichenwasser gereinigl werden mufl (Bezug Eesam:ﬂl-:n:he}.

Uber die Dachflichen anfallendes Regenwasser ist zur weiteren
Verwendung aufzufangen und zu speichern. Pro Grundstiick ist
zu diesem Zweck eine Zisterne von mindestens 5 Fassungs-
vermogen einzubauen {Bezugr Gesamt! Fdche). !

Die Benutzung von chemischen F‘ﬂanznm:iiumniﬂﬂ!? 15t ausge-
schiossen (Bezuyr Gesamifliche). ,

e Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind
als Gehidlzstreifen mit heutiper potenticl] natiirlicher 'Vegetarion
{standortperecht, m'mj.rplsch} mmlf:gen

Drie verwendeten Baumarten sollen im ausgewachsenen Zustand
eine Hihe von mindestens 15 m errreichen. Je 50 gm Pflanzii-

che sind mindestens ein Baum und 20 Striucher zu pflanzen.

Offentliche Griinflichen sind mit Binmen und Striinchern ent-
sprechend 14.4 zu bepflanzen. Die Anlage von Fufi- und Rad-
wegen 15t zuldssig.

Die Fliche fir Mafnahmen zum Schurz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ist mit einhetmischen, dortge-
rechten Gehdlzen zo bepflanzen und extensiv m pﬂcgr:r: Crie
Pflanzdichte herrigt je 50 gm mindestens ein Eanm und 20

Striincher, L

Die Pflanzung der Alleshiiume entlang der Haurmrs:hhlleﬂungﬂa
strafie erfolgt in einem Regelabstand von maximal 19,00 m. Ee-
griindete Abweichungen, die sich aiis der Onrtlichkeit ergeben,
sind zulissig. Es sind nor einheimische, stan Biume
(z.B. Linden)} mit emem Shmnnmmfang von mindestens 16-18
em (gemessen in 1 m Hihe) mlﬁm}g |

Enﬂ:mg der Hmﬁmhnﬂunm&n ist der Regdahﬂ:mi
15,00 m his 20,00 m nicht zu Gberschreiten. B-Egrﬁndzt: Ahwh—
chungen die sich aus der Ordichkeit ergeben sind mﬁssug Es
sind nur einheimische, standortgerechte Biume (z!B. Spitza-
horn) mit einem Stammuomfang von mindestens 12-14 em: (ge-
messen in | m Hohe) zulissig, |



14.9

14.10

14.11

14.12

Die Alleepflanzungen an den Erschlicfungsstrafen sind in
durchgehenden Pflanzstreifen von mindestens 2,00 m Breite 2a-
zulegen,

Einer der Baumstreifen entlang der HaupterschlicBungsstrafie ist
in mindestens 3,00 m Breite auszufiihren. Diese Verkehrsgriin-
flichen sind als Magerwiesen anzulegen. Pflegemafinahmen
diirfen maximal 2x jahrlich, nicht vor dem 30. Jum erfolgen.
Das Schnittgut ist shzufahren. .

|
Durch Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB betroffene
Biume und Striucher sind auf Dager zu erhalten, zu schiitzen
und erforderlichenfalls zu ersetzen (Bezug Gﬂ:ﬂmlﬂ;’ii:;ll‘#}.

Mindestens 30 % der gesamten Fassadenflichen aller Hauptge-
haude sind mit lebenden Pflanzen zu begriinen (Gesamtfliche!.

Bei Bepflanzungen mit Biumen und Striuchern ist ¢in Ahstand
zu den Versorgungsanlagen von mindestens 2,50 m einzuhalten,
Unterschreitungen sind nur in Absprache mit den ‘u'Frsnrgwmgs—
trigemn zulissig (Bezug Gesamtfliche).



Textliche Gestaltungsfestseteungen gemal Hessischer L!..mun]nunt

i

Teilpeliungsherench | i

15.

151

152

(5 &7 Aabx. [, Nr.1 HBOY

Werheanlagen sind nur an der Stite der Lestung fuliissip und
diirfen dee zulissige Traulhibhe nicht iberschreilen. Thre Fl-
chenausdehnuny darf einen Ameil von [0 % der dazagehirigan
Fassaden michl dberschreiten,

Leuchtschilder, Levchtwerbung, Werhung mil wechsclndem,
heweglem oder lawfendem Licht (Scheiftfizchen) siod nur an cer
Stitte der Leistung ond in Verhindung mit dem Bavkorper ra-
Lisgig. Thre Flachensusdehnung darf einen Antedl von 5 % der
dazogehirigen Fassaden nicht ubgrschreiten und st aul die mu-
lassige CGesamtliche der Werbeanlapgen :m:r.ur::::hm:ni_

—
(% 87 Abs.1, Nr.3 HEO)

Emnfriedungen entlang der Grundsticksprenzen sid nur bis zo
ciner maximalen Hihe von 2,00 m zuldssg. |

E=s l-.LmI nur Hecken zulissip. Andere Matenalien | :"1,_r Einfrie-
dung{z.B. Drahtziune) sind nur in Verbindung nnt' Hecken oo

.I:Iu.hjg Fir dic Hecken sind ausschliefilich i.lt:h gehilze zulis-

sig.-Ewischen Boden umd Unterkante ey Euunu, ist ein durih-
gangiger Abstind zwischen Boden und der Unterkante des Ziu-
nes: von: L¥ om einzuhalien.
Ansnalimsweise kdnnen aus lmmisstonsschutzprinden awch
Mauern zupelmsen werden.

7.

17.1

I8,

18.1

18.2

13.3

k=

T IT*T:_#EDJ i : |

Etcllplamhgﬂi it mehr 115 vier Stefiplitzen smu:! durch min-
destens 2 m breite Pflanzinseln xu gliedern, so daff maxizal
vier Stellplitze nebenetnander angeordnet sind. Prd zwei Stell-
Ei[bzga:lsnl‘ mindestens ein vm-q.imfgﬂmtmﬂ einheimischer

m Diese: Elumnpﬂ‘a nicht auf
die dbri anzvorschrifien anmmrechnen. ! E‘R.rn[ﬂ.:tmunﬁng
der baume mofl mindestens 14 - I:Ii-:ml:g::::qnmmllm

Hohe) betragen. Im Wurzelbersich: eines 15:
offene Vegetationsfliche von mindestens 6 gm- E":
Bererchdtrﬂaumtm‘bcmmr&mfﬁcfahrmm :

(§ 87 Abs.1, Nr.5 HBO) | :

Mindestens 15 % der privaten Grundstiicksfischen sind ﬁrn'_u:-
resch anzulegen. Sie sind zn mindestens 50 % mi_‘ om- and
strauchpflanzungen zu begriinen. Die vorgeschriebene Se-
pitanzung 15 zu 100 % mit einhemmscier und
Vegetation durchzufithren.

Die Grundsticksgrenzen sind mit emem Vegetationssreifen zu
fassen. Dhe Breite der Vegetationssireifen an den varderen und
séitlichen Grundsticksgrenzen mulf} jeweils mindestens 3,00 m
betragen. Die zeichmensch dargestellten Flichen zom Anpfian-
zen von Biumen und Striuchern auf den pm-am-n Gmnrl-mmks-
fiichen kbnnen angerechnet werden.

Reserveflachen oder ungEnuizie Grundstiicksteile sind zwischen-
Zeitlich alt extensive Wiesen herzustellen,



