Stadt Neustadt (Hessen), Kernstadt

Bebauungsplan Nr.

37 "Alte Ziegelei”

—

[56.49

-

©258.60

0254,

0254.33

25430

0254.16

252.89

25120 554 24
251,69

0251.62
253.78 o

253.64 o

0253.99

0254.03 253.40
L K

0253.84

R4-154253.92

253.72

0253.62

0251.17

0251.48

0255.61

0249.83

©249.75 249..78

250.2409250.21

©250.60

250.59

25128 251.55 25Q74 #250.68
025161

©250.80

©251.40 ©250.94

251.27 *25).36

251..33
©251.54 0251.40

Optionale
Wohngebietserweiterung

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

e e Flurgrenze

FlUI" 14 Flurnummer

% Flursticksnummer
I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl

4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafd in m Gber Normalhdhennull (NHN), hier:

OKGaGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

ED Einzel- und Doppelhauser zulassig

—_— Baugrenze

| —

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

E Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

| Uberbaubare Grundstiicksflache

StraRenverkehrsflachen (6ffentlich)

nicht berbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Laubbdumen

(609) Anpflanzung von Laubstrauchern

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D

Sonstige Planzeichen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: An der Ziegelei 17

—----1
I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L----l
= = = = Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

© 250.55 Hoéhenpunkt (Bestand) in m Gber Normalhdhennull (NHN)
®KD =248.80 Kanaldeckel (Bestand) in m Gber Normalhéhennull (NHN)
M BemalBung (verbindlich)
% Gebaudeabbruch (Planung)
--------- - e Firsthohe bestehender Gebaude

B~ Hohenlinie in m Gber Normalhdhennull (NHN)

——o— Abwasserkanal (nicht eingemessen)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ z OKgep. | Bauweise | Haustyp |Wohneinheiten
O WA 04 I 9m o ED 2
@) WA 05 1 - - - -

Bei Konkurrenz von GRZ und Giberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Mitteilungsblatt Neustadt (Hessen).

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Neustadt (Hessen), den __ . -
Burgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Neustadt (Hessen), den __ . -
Burgermeister

Hinweise nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (Entschadigungsanspriiche)

Gemal § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der Entschadigungsberechtigte nach § 44 Abs.
3 BauGB Entschadigungen verlangen kann, wenn die in den §§ 39 - 42 BauGB bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er
die Leistung er Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Nach § 44 Abs. 4
BauGB erlischt er Entschadigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die vorstehend bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefuhrt wird.

Hinweise nach § 215 Abs. 1 BauGB (Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensvorschriften)

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzungen der dort bezeichneten Verfahren- und Formvorschriften, eine unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs gemall § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich
gegenuber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Hinweise nach § 5 Abs. 4 HGO (Rechtswirksamkeit der Satzung)

Far die Rechtswirksamkeit der Satzung ist eine Verletzung der Vorschriften der §§ 53, 56, 58, 82 Abs. 3
und des § 88 Abs. 2 HGO unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sechs Monaten nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Satzung schriftlich unter Bezeichnung der Tatsachen, die eine solche
Rechtsverletzung begriinden kénnen, gegeniber der Stadt geltend gemacht worden ist. § 25 Abs. 6, §§
63, 74 und 138 HGO bleiben unberthrt.

Der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beigefugt.
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