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1 EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Werner Wohnbau GmbH & Co. KG beauftragte die Geonorm GmbH am 09.03.2022
mit der historischen Erkundung der Flache Flur 36, Flurstick 9/16, Gemarkung Neustadt
(Hessen).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die historische Erkundung vom Regie-
rungsprasidium GiefRen beauflagt.

Das bisher landwirtschaftlich genutzte Gelande (Weideflache) soll mit Einfamilienh&usern
bebaut werden (,Wohnen auf dem Stuckertriesch®).

1.2 Aufgabenstellung

Die Aufgabenstellung ist die Durchfihrung einer Einzelfallrecherche fur den o.g. Standort in
Anlehnung an die Vorgaben des HLUG-Handbuch Altlasten, Band 3 ,Erkundung von Altfla-
chen®, Teil 1 ,Einzelfallrecherche” sowie Band 5 ,Bewertung von Altflachen®, Teil 1, ,Einzel-
fallbewertung®.

Ziel ist die Bewertung, ob das B-Plangebiet von einer der umliegenden Altablagerungen oder
Altstandorte in umweltschadigender Weise beeinflusst werden kann.

1.3 Durchgefiihrte Mallnahmen

Im Rahmen der Einzelfallrecherche im Bereich des B-Plangebiets wurden folgende Mal3-
nahmen durchgefiihrt:

- Gelédndebegehung

- Sichten und Auswerten von Karten

- Auswerten von historischen Luftbildern

- Erstellen einer Fotodokumentation

- Befragen von Ortskundigen

- Zusammenstellung geographisch, geologisch und hydrogeologisch relevanter Daten
- Zusammenstellung der Nutzungsdaten

- Gutachterliche Bewertung
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2 DATENBASIS

2.1 Vorliegende Unterlagen, Karten und Plane

[1] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | Nr. 16 vom 24.03.1998)

[2] Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | Nr. 36
vom 16.07.1999), Stand 09.07.2021 (BGBI. | 2716).

[3] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Handbuch Altlasten — Band 3 -
Erkundung von Altflachen, Teil 1 — Einzelfallrecherche; Wiesbaden 1998.

[4] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Handbuch Altlasten, Teil 5 —
Einzelfallbewertung, Wiesbaden 1998.

[5] PreuRische Geologische Landesanstalt, Geologische Karte (GK25) Blatt 5120 Neustadt-Arnshain,
Mafstab 1 : 25.000, Stand: 1930.

[6] Erlauterungen zur Geologischen Karte von Preu3en und benachbarten deutschen Landern, Liefe-
rung 299 Blatt Neustadt-Arnshain Nr. 2984; herausgegeben von der PreuRBischen Geologischen
Landesanstalt, Berlin 1931.

[7] Hessisches Landesvermessungsamt, Topographische Karten TK 25 Blatt 5120 Neustadt,
Maf3stab 1 : 25.000. Wiesbaden. (Stand: 1908 und 1970)

[8] Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen; Regierungsprasidium Gief3en
[9] Bebauungsplan ,Wohnen auf dem Stiickertriesch® (Vorentwurf); Plan ES, Giel3en

[10] Ingenieurgeologisches Gutachten: ,Neubau von 42 nicht unterkellerten Doppelhaushalften ,Glei-
menhainer Stral3e” in 35279 Neustadt (Hessen); KAT Umweltberatung, Flérsheim-Weilbach,
16.07.2020.

[11] Historische Luftbilder (1953, 1960, 1970, 1980, 1991, 2021), Hessisches Landesamt flir Boden-
management und Geoinformation, Wiesbaden
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3  AUSGEFUHRTE RECHERCHEN

3.1 Ortsbesichtigung

Das zu betrachtende Gelande ,auf dem Stlckertriesch® wurde am 18.03.2022 besichtigt. Es
handelt sich um eine Freiflache, die offensichtlich zeitweise als Weide fir Rinder und Pferde
genutzt wurde. Der Boden ist mit der dichten Vegetation (Gréaser) nahezu vollstandig be-
deckt. In flachen Bodensenken sind Vernassungszonen ausgebildet.

Fir die Flache besteht kein Altlastenverdacht.

Im Suden der Flache grenzt das Betriebsgelande der Will Werkzeuge GmbH & Co. KG an.
Seit der Verlegung des Betriebes im Jahr 2020 wird das Gelande offensichtlich nicht genutzt.
Im Norden und Osten schlie3t Wohnbebauung an. Im Westen fallt das Gelande mit einer ca.
5 m hohen Béschung zur Gleimenhainer Straf3e ab.

Fotos der Ortsbegehung sind als Anlage 5 beigefiigt.

Umwelt- bzw. altlastenrelevante Auffélligkeiten waren bei der Begehung nicht festzustellen.

3.2 Angrenzende Altlastenverdachtsflachen

In der Altflachendatei des Landes Hessen sind im Umfeld des B-Plangebiets Altflachen ent-
halten.

Die umliegenden Altlastenverdachtsflachen sind im Ubersichtslageplan (Anlage 1) eingetra-
gen.

534.016.030-001.014
Im Nordwesten des Plangebiets (Flurstiick 9/16) liegt in einem Abstand von ca. 100 m eine

Altablagerung. Hier wurde ein ehemaliger Teich aufgefiillt. Heute stellt sich das Gelande als
Freiflache mit dem nérdlichen angrenzenden Lagerplatz des stadtischen Bauhofs dar.

In den 1990er Jahren wurde die Altablagerung umwelttechnisch untersucht. Im Jahr 2013
erfolgte eine abschlieRende Untersuchung der Bodenluft auf Deponiegase, bei der ein gerin-
ger Methangehalt (0,1 Vol.-%) festgestellt wurde. Weitere Untersuchungen werden erst bei
einer Nutzungsanderung erforderlich.

Ein Einfluss der Altablagerung auf das B-Plangebiet kann nach gutachterlichem Ermessen
ausgeschlossen werden.
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534.016.030-001.030

Ca. 50 m nordlich des Plangebiets befindet sich ein ,Altstandort®, der Altlastenverdacht wur-
de aufgehoben. Nach Auskunft der Stadt Neustadt (Herr Dickhaut) befand sich hier ein Be-
trieb zur Herstellung von Futtermitteln, seit ca. 2010 wird das Gelande an der Kénigsberger

Stral3e zu Wohnzwecken genutzt.
Beeintrachtigungen des Plangebiets gehen von dem Altstandort nicht aus.

534.016.030-001.027

Im Siden schlie3t das Betriebsgelande der Will Werkzeuge GmbH & Co. KG an das Plan-
gebiet an. Der Betrieb wurde 1948 in das Handelsregister eingetragen, die Betriebsstétte an
der Gleimenhainer Strafl3e wurde 1955 errichtet.

Das Unternehmen produzierte Handwerkzeuge, im Wesentlichen Zangen. 2020 wurde der
Betrieb von Neustadt nach Ahaus verlagert, seitdem wird das Gelande nicht mehr gewerblich
genutzt. Informationen Uber umwelttechnische Malinahmen liegen nicht vor.

Aufgrund des durchwegs schluffig-tonigen und damit wenig durchléassigen Untergrunds im
Bereich des Plangebiets kann der Einfluss eines nicht auszuschlieRenden Schadens mit
wassergefahrdenden Stoffen auf dem Betriebsgelande auf das Plangebiet nach gutachterli-
chem Ermessen ausgeschlossen werden.

534.016.030-001.133

Die Ernst-Moritz-Arndt-Kaserne war ab 1960 Sitz der Panzerbrigade 6 bzw. Panzerbrigade
14. Der Bundeswehrstandort wurde 2008 aufgegeben.

In der Folgezeit wurden Gewerbebetriebe angesiedelt, seit 2015 befindet sich auf dem Ka-
sernengelande eine Erstaufnahmeeinrichtung fur Flichtlinge.

Das ehemalige Kasernengelande gliederte sich in den Stabs- und Unterkunftsbereich (nérd-
licher Abschnitt) und dem sidlich davon gelegenen technischen Bereich.

Der Abstand des technischen Bereichs zum Plangebiet betragt ca. 700 m, ein irgendwie ge-
arteter Einfluss auf das B-Plangebiet ist auszuschliel3en.

3.3 Topographie

Auf der topographischen Karte (TK 25) Blatt 5120 Neustadt, Stand: 1908 ist fiir den Bereich
sudlich der Bahnstrecke Frankfurt-Kassel keine Bebauung zu erkennen (Anlage 2).

Im Bereich des B-Plangebiets wurden in den 1880er Jahren Bohrungen bzw. Schachte zur
Prospektion von Braunkohle- und Eisenvorkommen abgeteuft (s. Anlage 3).

Gebaude, die auf Bergbauaktivitaten schlieBen lassen, sind im B-Plangebiet und dartber
hinaus nicht vorhanden.
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Auf dem Messtischblatt Stand: 1970 ist nordlich des B-Plangebiets ein Gebaudekomplex
verzeichnet, bei dem es sich um das ehemalige Futtermittelunternehmen handeln durfte.

Die B-Planflache selbst ist nicht bebaut, stdlich angrenzend ist das Betriebsgelande der Will
Werkzeuge GmbH & Co. KG als solches zu erkennen.

Tabelle 1: Lage und Abgrenzung des Standortes

Schliisselnummer -

Standort Flur Stiickertriesch, Neustadt (Hessen)

Bundesland / Landkreis Hessen / Marburg-Biedenkopf

TK 25, Blatt Nr. Neustadt, 5120

Gemeinde Neustadt

Gemarkung Neustadt

Lage Flur 36, Flurstiick 9/16
UTM-Koordinaten 32U 507608 5632460
(Mittelpunktkoordinaten)

FlachengréfRe Grundstiick ca. 16.720 m?

FlachengroRe Altablagerung -

Volumen der Altablagerung -

Hohe tber NN Ca. 260 m

Lage zu Heilquellenschutzgebieten

Im weiteren Umfeld nicht vorhanden

Lage zu Trinkwasserschutzgebieten

Im naheren Umfeld nicht vorhanden

Lage zu Naturschutzgebieten

Im naheren Umfeld nicht vorhanden

3.4 Geologie, Hydrogeologie

Nach der geologischen Karte von 1930 wird der Untergrund des B-Plangebiets von alttertia-
ren Sedimenten gebildet, die als Melanienton des Eozans bis Unteroligoz&ns einzustufen
sind (s. Anlage 3).

In der Karte sind im Bereich des B-Plangebiets die Aufschlusspunkte 2, 3, 4 und 5 eingetra-
gen. Dabei handelt es sich um Bohrungen, Schachte und Stollen zur Erkundung des Unter-
grundes auf Eisen- und Braunkohlevorkommen. Die Erkundungen wurden im Zeitraum 1880
— 1884 ausgefuhrt. Schichtenverzeichnisse oder Bodenprofile sind in den Erlauterungen zur
geologischen Karte nicht enthalten. Nach den Aussagen eines bei den Aufschlussarbeiten
beteiligten Zimmermanns wurden nur geringe, vermutlich nicht abbauwirdige Vorkommen
an Eisen und Braunkohle gefunden.
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In den gering bis undurchléssigen tertiaren Tonen und Schluffen am Standort Neustadt ist
nach gutachterlichem Ermessen kein zusammenhangendes Grundwasservorkommen aus-
gebildet. In den darunter folgenden Sandsteinen des Buntsandsteins kann ab einer Tiefe von

ca. 20 m unter Gelande ein nutzbarer Aquifer vorhanden sein.

Tabelle 2: Daten zur Hydrogeologie

Oberflachengewasser

Westlich der Liegenschaft flie3t die Wiera von Stidwes-

ten nach Nordosten (Entfernung ca. 500 m). Ostlich ver-
lauft ein Bach in 380 m Entfernung von Siid nach Nord,

der in den Otterbach miindet.

Niederschlagsmenge im langjahrigen
Mittel

ca. 700 mm

Grundwasseraufschliisse am Standort

nicht vorhanden

Grundwasseraufschliisse im direkten
Standortumfeld

Brauchwasserbrunnen auf dem Betriebsgelande der Will
Werkzeuge GmbH & Co. KG (stillgelegt)

Grundwasserflurabstand

> 20 m (Buntsandstein)

Stratigraphie oberster Grundwasserleiter

Trias, Buntsandstein

Nutzung oberster Aquifer

Keine Nutzung in ndherer Umgebung (< 3,5 km)

Stratigraphie Hauptgrundwasserleiter

Buntsandstein (Poren-/Kluftgrundwasserleiter)

Nutzung Hauptgrundwasserleiter

Ca. 3,8 km weiter nordwestlich (TB Speckswinkel)

GrundwasserflieRrichtung

nicht bekannt, am Standort ist von einer westlichen oder
Ostlichen Richtung auszugehen

3.5 Multitemporale Luftbildauswertung

Zur Beurteilung des B-Plangebiets wurden Luftbilder aus den Jahren 1953, 1960, 1970,
1980, 1991 und 2021 ausgewabhlt (s. Anlage 6).

1953

Das B-Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Griinland dar.

Nordlich der Flache an der heutigen Kdnigsberger Stral3e sind Erdbewegungen zu erkennen,

die auf vorbereitende Mal3nahmen zur Bebauung interpretiert werden kénnen.

Das Geb&aude siidlich des Plangebiets ist der Firma Will Werkzeuge zuzurechnen.

1960

Die Flache des B-Plangebiets ist weitgehend unverandert. Im nordwestlichen Randbereich

sind Erdabtragungen zu erkennen.

Zwischen dem B-Plangebiet und der Bahnstrecke im Norden sind zwei Gebaude errichtet

worden.
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Auf dem sidlich angrenzenden Gelande (Will Werkzeuge) sind weitere Gebaude hinzuge-
kommen, die Bauarbeiten scheinen noch im Gange zu sein.

1970

Der Abtragungsbereich im Nordabschnitt des B-Plangebiets ist grof3er geworden. Ansonsten
ist das Gelande unverandert.

Die Bebauung des sudlich angrenzenden Grundstlicks entspricht etwa der heutigen Aus-
dehnung. Die Bauarbeiten scheinen noch nicht abgeschlossen zu sein.

1980

Die Flache des B-Plangebiets ist weitgehend unveréndert. Im Norden wurde die Konigsber-
ger Stral’e durchgéngig ausgebaut, weitere Gebaude errichtet sowie ein Tennisplatz ange-
legt.

Die Bauarbeiten auf dem sudlich angrenzenden Gewerbegrundstiick der Will Werkzeuge
GmbH & Co. KG sind abgeschlossen.

Westlich der Gleimenhainer Stral3e wurde auf dem Areal der Ernst-Moritz-Arndt-Kaserne ein
Sportplatz angelegt.

1991
Im Vergleich zur vorherigen Aufnahme zeigt das Luftbild keine relevanten Veranderungen.

2021

Das Luftbild gibt die aktuelle Situation wieder. Der Nordabschnitt des B-Plangebiets ist mit
Buschen/Baumen bewachsen, ebenso der westliche Randbereich an der Gleimenhainer
Stral3e. Im Osten der Flache sind Wohnhauser entstanden.

Bemerkenswerte Auffalligkeiten im B-Plangebiet oder im Umfeld sind nicht zu erkennen.

3.6 Befragung Ortskundiger

Herr Dickhaut, Stadt Neustadt, Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt wurde auf den Altstand-
ort nordlich des B-Plangebiets befragt. Die in der Altflachendatei genannte Textildruckerei ist
Herrn Dickhaut nicht bekannt. Vielmehr bestand dort ein Unternehmen zur Futtermittelher-
stellung (Flurstiicke 8/34, 8/35) bevor auf dem Areal beidseits der Konigsberger Stral3e
Wohngebaude errichtet wurden.
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3.7 Vorhandene Gutachten

Das B-Plangebiet wurde 2020 untersucht. Das ingenieurgeologische Gutachten der KAT
Umweltberatung GmbH liegt vor [10].

Im B-Plangebiet (Flurstick 9/16) wurden 15 Rammkernsondierungen bis 5 m Tiefe ausge-
fuhrt.

In allen Bohrungen wurden tonige Sedimente durchbohrt, die mit Schlufflagen bzw.
Schlufflinsen durchsetzt sind.

Der Lageplan mit den Bohransatzpunkten sowie die Bodenprofile der Bohrungen sind als
Anlage 7 beigefugt.

4 Bodenmischproben wurden aus Bodenproben des Bodenhorizonts bis 1,5 m Tiefe herge-
stellt und auf die Parameter nach LAGA Boden untersucht.

AulRer TOC (gesamter organischer Kohlenstoff) halten alle untersuchten Stoffe die LAGA Z0-
Werte ein. Die TOC-Gehalte entsprechen LAGA Z 1. Der untersuchte Boden ist unbelastet.
Einflisse von aul3erhalb des B-Plangebiets sind nicht erkennbar.

3.8 Hintergrundbelastung

Nach den vorliegenden Bodenuntersuchungen [10] sind geogen bedingte Schadstoffbe-
lastungen nicht zu erwarten.

Belastungen, die auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auf dem stdlich angren-
zenden Betriebsgelande der Will Werkzeuge GmbH & Co. KG moglicherweise eingetreten
sind, haben keine Auswirkungen auf das B-Plangebiet. Zum einen betragt der Abstand der
Werkhalle zur Grundstlicksgrenze ca. 50 m, zum anderen verhindert der schwach bzw. nicht
durchlassige tonig-schluffige Untergrund eine horizontale Ausbreitung von Schadstoffen.

3.9 Schadstoffe und Gefahrenpotential

Hinweise auf Schadstoffe im B-Plangebiet sind nicht vorhanden.

3.10 Sonstige raumbedeutsame Standortgegebenheiten

Raumbedeutsame Standortgegebenheiten sind nicht zu verzeichnen.
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4 FELDARBEITEN

Feldarbeiten wurden nicht ausgefihrt.

5 BEWERTUNG

Aus der bisherigen Nutzung des Gelandes als Weideflache sind Belastungen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen auszuschlieen.

5.1 Gefahrdungsabschéatzung

- Eine Gefahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit auf dem Wege einer
Schadstoffaufnahme tber den Wirkungspfad Boden-Mensch kann ausgeschlossen
werden.

- Eine Betrachtung des Wirkungspfades Boden—Nutzpflanze erlbrigt sich, da am Stand-
ort keine Nutzpflanzen angebaut werden. Die Anlage von Hausgarten im Rahmen der
zukunftigen Nutzung des B-Plangebiets als Wohngebiet ist uneingeschréankt moglich.

- Eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden—Grundwasser ist nach gutachterli-
chem Ermessen auszuschlie3en, da von der bisherigen Nutzung des Gelandes keine
Gefahr ausgeht und der Grundwasserabstand mehr als 20 m betragt.

5.2 Nutzungseinschréankungen

Aufgrund der im Rahmen dieser Recherche erarbeiteten Daten ergeben sich aus umwelt-
technischer Sicht fir das Gelande keine Einschrankungen fir die vorgesehene Nutzung.

5.3 Handlungsbedarf

Fur das B-Plangebiet Flur 36, Flurstiick 9/16 ergibt sich auf Basis der vorliegenden Daten
kein Handlungs- bzw. Untersuchungsbedarf.

= F:\Projekt\2022\14318a3\14318a3_Bericht-HE.docx 9



Geonorm

Geselischaft fur Angewandte Geowissenschaften mbH

Projekt-Nr. 202214318a3

6 ZUSAMMENFASSUNG

Vorgang und Auftrag

Am Sidwestrand der Stadt Neustadt (Hessen) soll das bisher brachliegende bzw. als
Weideflache genutzte Gelande Flur 36, Flurstick 9/16 fur ein zukinftiges Wohngebiet
erschlossen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung forderte das Regierungsprasidium Giel3en die historische
Erkundung des B-Plangebiets mit den angrenzenden Altflachen.

Der Auftrag zur historischen Erkundung wurde von der Werner Wohnbau GmbH & Co. KG
am 09.03.2022 erteilt.

Ortsbesichtigung

Das B-Plangebiet (Flurstiick 9/16) wurde am 18.03.2022 besichtigt. Auf der grasbewachse-
nen Flache sind keine Auffalligkeiten festzustellen.

Das sudlich angrenzende Betriebsgelande der Will Werkzeuge GmbH & Co. KG wird nach
der Verlagerung des Betriebs im Jahr 2020 derzeit zu Lagerzwecken genutzt.

An der im Norden angrenzenden Koénigsberger Stral3e werden die Grundstiicke zu Wohn-
zwecken genutzt. Gewerbliche Nutzungen sind nicht erkennbar.

Umliegende Altflachen

Westlich des B-Plangebiets befindet sich im Abstand von ca. 100 m die Altablagerung mit
der ALTIS-Nr. 534.016.030-001.014. An einem Bodenluftpegel wurden 2013 letztmalig Bo-
denluftuntersuchungen auf Deponiegase vorgenommen. Dabei wurde ein geringer Methan-

gehalt gemessen und die Uberwachung vorlaufig abgeschlossen. Aufgrund des geringen
Methangehalts und der raumlichen Entfernung hat die Altablagerung keinen Einfluss auf das
B-Plangebiet.

In der Altflichendatei des Landes Hessen ist unmittelbar nérdlich des B-Plangebiets der Alt-
standort Nr. 534.016.030-001.030 eingetragen. Der Altlastenverdacht wurde bereits aufge-
hoben.

Das sudlich angrenzende Betriebsgelande der Will Werkzeugfabrik ist als Altstandort mit der
Nummer 534.016.030-001.027 erfasst. Informationen uber altlastenrelevante Untersuchun-
gen liegen nicht vor. Entsprechende Bodenuntersuchungen werden wahrscheinlich bei einer
Nutzungsénderung des Gelandes ausgefihrt werden.
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Ein weiterer Altstandort (Nr. 534.016.030-001.133) ist der Technische Bereich der ehemali-
gen Ernst-Moritz-Arndt-Kaserne. Der Bundeswehrstandort wurde 2008 aufgehoben und wird
seit 2013 von gewerblichen Betrieben genutzt. Aufgrund der mit ca. 700 m grofRen raum-
lichen Distanz sind nach gutachterlichem Ermessen keine Einflisse auf das B-Plangebiet
denkbar.

Geologisch- hydrogeologische Rahmenbedingungen

Am Standort wird der Untergrund (bis 5 m Tiefe nachgewiesen) von alttertidren Tonen auf-
gebaut, die mit vereinzelten Schlufflagen bzw. Schlufflinsen durchzogen sind. Im 19. Jahr-
hundert wurden Erkundungen auf Eisen- und Braunkohlevorkommen vorgenommen.
Aufgrund fehlender Abbauwurdigkeit wurden keine Bergbauaktivitdten ausgefuhrt.

Bewertung

Belastungen oder ,schadliche Bodenveranderungen® im Sinne des BBodSchG sind im B-
Plangebiet nicht vorhanden. Nicht auszuschlieRende Bodenbelastungen auf dem sudlich
angrenzenden Betriebsgelande der Will Werkzeugfabrik haben wegen des quasi undurch-
l&ssigen tonigen Untergrundes keine Auswirkungen auf das B-Plangebiet.

Auf der Liegenschaft Flur 36, Flurstiick 9/16 ist zukiinftig ein ,gesundes Wohnen* mdglich.

Weitere MalRnahmen

Weitere MalRnahmen wie z.B. orientierende Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit guiltig. Die Weitergabe des Gutachtens darf nur
ungekurzt vorgenommen werden. Gegenuber Dritten besteht Haftungsausschluss.

Geonorm GmbH GielRen, 5. April 2022

( [
(ﬂ*f——dm
Gert'Hippenstiel
Dipl.-Geologe
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7.  TABELLEN (IM TEXT)
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MafR3stab 1 : 5.000

Anlage 2 Topographische Karten (Ausschnitte) Blatt 5120 Neustadt
Stand 1908 und 1970 — Mal3stab ca. 1 : 4.000

Anlage 3 Geologische Karte (Ausschnitt) Blatt 5120 Neustadt
Stand 1930 — Maf3stab ca. 1 : 4.000

Anlage 4 Bebauungsplan (Vorentwurf)
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G fur Ar

—— Neustadt (Hessen), Stiickertriesch Projekt-Nr. 202214318a3

Anlage 1

Ubersichtplan
mit Altlastenverdachtsflachen

L NmeeEEay [ &0 7 o ——— XS
534.016.030-001.014 534.016.030-001.030
Altablagerung ; 7 Altstandort
Uberwachung (vorlaufig) abgeschlossen;

Neubewertung bei Nutzungsanderung

534.016.030-001.027
Will Werkzeuge GmbH & Co. KG

534.016.030-001.133
Ehem. Ernst-Moritz-Arndt-Kaserne
Kontaminationen festgestellt und

*| bisher teilweise saniert

Maflstab ca. 1 : 5.000
Rote Umrandung: Flurstiick 9/16
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Topographische Karten
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. Geowsserscraten o Neustadt (Hessen), Stiickertriesch Projekt-Nr. 202214318a3

Anlage 2

Topographische Karte
Blatt 5120 Neustadt

Stand: 1908 MaRstab ca. 1 : 4.000
Rote Umrandung: Flurstiick 9/16
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Geowsserscraten o Neustadt (Hessen), Stiickertriesch Projekt-Nr. 202214318a3

G

s

Maf3stab ca. 1 : 4.000
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G

Neustadt (Hessen), Stlickertriesch Projekt-Nr. 202214318a3

Anlage 3

Geologische Karte
Blatt 5120 Neustadt

L) "

a8 At
¢ AP

”,
2

Stand: 1930 MafRstab ca. 1 : 4.000
Rote Umrandung: Flurstiick 9/16
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Gesellschaft fir Angewandte Geowissenschaften moH

Neustadt (Hessen), Stiickertriesch

Projekt-Nr. 202214318a3

Bebauungsplan
,Wohnen auf dem Stiickertriesch®
Vorentwurf Stand: 12.10.2021
Plan ES, Giel3en

Anlage 4
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Datengrundlage:
Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Apr 2020)

\

Stickertriesch

WA?2

“ KD:257.90

KS:255.25

KD:259.51

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634);
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.6.2021, (BGBI. I S. 1802),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt gedandert durch Gesetz
vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378).

Zeichenerklarung

Art und MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 und § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl GRzZ, z.B. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ, z.B. 0,8
II Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HéchstmaB Z, z.B. II
FD / SD Flachdach / Satteldach
THmax. maximale Traufhdhe, z.B. THmax.= 7,5 m
FHmax. maximale First-/Gebdudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
o offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
H nur Hausgruppen zuldssig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Zweckbestimmung: PrivatstraBe
AV Ein- und/oder Ausfahrt
v w w1 Bereich ohne Ein-/Ausfahrt

Griinflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
. Erhaltung: Baume
O
™~
. Anpflanzen: Baume
1),
a®» Anpflanzen: Straucher

0,4

0.4

II 0 II o)
ED EH
FHmax = FHmaX=
THmax +4,5m THmax +4,5m

KS:55.31 X
o S Private Griinflachen
N
S Erfurter Strage
@D P
Sonstige Planzeichen
\\ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze
% W Wertstoffsammelstelle
TK Technische Zentrale
GA Garagen
CP Carports
. XXX X Bauverbotszone
Katasteramtliche Darstellungen
m Flachen fur Larmschutzanlagen
e Flurgrenze
——— Pol k F _— 1 - . .
olygonpunkt e o el Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches
vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
FI. 1 Flurnummer
331 Flurstiicksnummer W Aufstellflache Feuerwehr
l__,—l vorhandene Bebauung ﬁﬁgggggg Héhenbezugspunkt Kanaldeckel +259,71 miNN

N A\ /

Verfahrensubersicht

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-
netenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
bekanntgemacht am

11.12.2020

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass

die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Neustadt (Hessen), den

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten am:

Neustadt (Hessen), den

BUrgermeister

Bebauungsplan
"Wohnen auf dem Stuckertriesch"

3 T b
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Ubersichtskarte

Stand: 12.10.2021
VO rentWU rf Bearbeitet: I.Linne, D.Mdller
CAD: U.Han, D.Mliller
MaBstab: 1:500

Plan.
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Neustadt (Hessen), Stiickertriesch Projekt-Nr. 202214318a3

Anlage 5

Fotos
der Ortsbegehung am 18.03.2022

Flurstiicksplan mit Aufnahmestandpunkten
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Projekt-Nr. 202214318a3

Neustadt (Hessen), Stlickertriesch

aften mbH

G

, Stidostecke

Flurstiick 9/16

Foto 1:

KG (Pfeil)

Gebaude der Will Werkzeuge GmbH & Co.

links

Aufnahmerichtung West;

Foto 2
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S Geowsenschaten mot Neustadt (Hessen), Stiickertriesch Projekt-Nr. 202214318a3

A -

Foto 3: Bebauungsflache, Aufnahmerichtung Nordwest

s B A S
Foto 4: Bebauungsflache, Aufnahmerichtung Nordost
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Foto 6: Bebauungsflache (Pfeil), Aufnahmerichtung Ost
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- Neustadt (Hessen), Stiickertriesch Projekt-Nr. 202214318a3

Anlage 6

Luftbilder

Aufnahme: 1953

Rote Umrandung: Flurstiick 9/16
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Aufnahme: 1960
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- Neustadt (Hessen), Stiickertriesch Projekt-Nr. 202214318a3

Aufnahme: 1970
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G fr Ar

i Neustadt (Hessen), Stiickertriesch Projekt-Nr. 202214318a3

\

Aufnahme: 1991
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Aufnahme: 2021
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Lageplan und Bodenprofile

Quelle: Ingenieurgeologisches Gutachten: ,Neubau von 42 nicht unterkellerten
Doppelhaushalften ,Gleimenhainer Strae“ in 35279 Neustadt (Hessen)*;
KAT Umweltberatung GmbH, 16.07.2020
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Vermutete Lage der bergbaulichen
Explorationsschachte

/ Profilschnitte

RKS 1

Rammkernsondierung

DPH 1
zgi Schwere Rammsondierung

DPL 1

Leichte Rammsondierung

Neubebaung

Werner Wohnbau GmbH & CO. KG [Tt 20012
BVH Neubau von 21 DH, 35279 Neustadt (Hessen)

DINA3

Datum: |07.06.2020

Lagep|an Anlage 1

Uhlandstralle 6
KAT Umweltberatung GmbH 65439 Florsheim-Weilbach

Tel.: 06145/9912-0, Fax.: 06145/9912-20
Email: KATUmwelt.de

DIN A3




RKS 12

261.70 m 4. NN

i Mutterboden
Mu | 0.30 (261.40)

Kernverlust
0.80 (260.90

Ton
stark schluffig

1.50 (260.20

Ton
schluffig, schwach
kiesig

257.65
GW 03.06.2020
4.50 (257.20)
Ton
schwach schluffig
5.00 (256.70

RKS 11

262.30 m 4. NN

Mutterboden
0.30 (262.00)
Schluff

stark feinsandig,
tonig, kiesig

0.50 (261.80)

Ton
schluffig

2.50 (259.80)
Ton
schluffig, schwach
kiesig
3.00 (259.30)

Ton
schluffig

5.00 (257.30

DPH 2
260.95 m . NN

Schlagzahlen je 10 cm
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2.0 :j
=
3.0 ::‘
%I’J
=
=
RE!
‘\
6.0 i
7H‘

RKS 2

260.70 m 4. NN

Mutterboden
0.40 (260.30)
Auffillung
0.50 (260.20)
Schluff

stark tonig

0.70 (260.00

Mu ‘

Ton
stark schluffig

2.80 (257.90)
Schluff

tonig

3.60 (257.10)

Ton
schluffig

5.00 (255.70

RKS 3

RKS 1

260.50 m 4. NN .
260.35 m . NN DPH 1
Mu \‘ Mutterboden 259.80 m G. NN
1| 0.30(260.20 Mu Mutterboden
A 1 Auffiliung 0.30 (260.05 Schlagzahlen je 10 cm
0.50 (260.00) A Auffillung 0 5 10 15 20 25
' " Ton 0.70 (259.65) 0.0
schwach schluffig,
schwach sandig
1.00 (259.50) Ton
Ton stark schluffig
schluffig 10
1.50 (259.00 :
Schluff 1.90 (258.45)
schwach tonig
2.10 (258.40 Schluff
tonig
Ton 20
3.00 (257.50 | 2.80 (257.55)
Ton
Ton schluffig
schwach schluffig
3.70 (256.65) 3.0 1
4.10 (256.40 Schluff
Ton tonig — |
schwach schluffig, ;
schwach sandig 4.40 (255.95)
4.70 (255.80) Ton 4.0 —
Ton schluffig 1
schwach schluffig 5.00 (255.35) —
5.00 (255.50 —
5.0 :jw
1
]
|
T
6.0
| |
T
[
1
7.0
Baugrunduntersuchung Proj-Nr.: | 20012

»Gleimenhainer StraBe“ in 35279 Neustadt (Hessen) |Datum:

Neubau von 42 nicht unterkellerten Doppelhaushalften|Mastab: | ohne

03.07.2020

Profil der Rammkernsondierungen RKS 1-3 und RKS 11-12 | Anlage
und der Rammsondierungen DPH 1-DPH 2
(Schwere Rammsonde)

21

Uhlandstrale 6
65439 Florsheim-Weilbach

Tel.: 06145/9912-0, Fax.: 06145/9912-20

KAT Umweltberatung GmbH, Dipl.-Geol. Jiirgen Czech




RKS 8

261.80 m 4. NN

258.05 <
GW 03.06.2020

Mutterboden
0.40 (261.40

Ton
schluffig

2.50 (259.30

Ton
schwach schluffig

4.00 (257.80)
Schluff
sandig, kiesig,
tonig

__4.50 (257.30)
Ton

schluffig
5.00 (256.80

GW 22.05.2020

RKS 7

262.00 m 4. NN

Ton

Ton

Ton

257.06 <p

Mutterboden
0.40 (261.60

stark schluffig
0.75 (261.25)

schwach schluffig

2.10 (259.90)
Schluff
kiesig, sandig,
schwach tonig

_2.40 (259.60)

5.00 (257.00

261.80 m 4. NN

0.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

DPH 5

Schlagzahlen je 10 cm
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RKS 9

262.20 m 4. NN

Mutterboden
0.35 (261.85)

[ Schiuff

tonig, schwach sandig
'N\_0.50 (261.70
\  Ton
| schluffig
0.80 (261.40)
Ton
schwach schluffig
1.50 (260.70
Ton
schwach schluffig
2.40 (259.80)
Schluff
tonig
2.60 (259.60)

Ton
schluffig

4.60 (257.60)

Ton

schwach schluffig,
schwach sandig

RKS 10

262.50 m U. NN

i Mutterboden
0.20 (262.30

Schluff

stark feinsandig
\__0.40 (262.10)

Ton
schluffig, schwach
kiesig

\__0.80 (261.70)

Ton
schwach schluffig,
schwach kiesig

3.00 (259.50

Ton
schluffig

5.00 (257.50

(Schwere Rammsonde)

5.00 (257.20)

Baugrunduntersuchung Proj-Nr. | 20012

Neubau von 42 nicht unterkellerten Doppelhaushalften| Mastab: | ohne

»Gleimenhainer StraBe“ in 35279 Neustadt (Hessen) |Dawm: | 03.07.2020
Profil der Rammkernsondierungen RKS 7-10 Anlage
und der Rammsondierung DPH 5 2.2

KAT Umweltberatung GmbH, Dipl.-Geol. Jiirgen Czech
Uhlandstralle 6

65439 Florsheim-Weilbach
Tel.: 06145/9912-0, Fax.: 06145/9912-20




DPH 4
261.90 m . NN

Schiagzahlen je 10 cm
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RKS 6

261.75m 0. NN

Mutterboden
0.30 (261.45
Aufflllung

0.45 (261.30
Ton
schluffig, schwach

sandig
0.75 (261.00

Ton
schwach schluffig

3.40 (258.35)

Schluff
tonig
3.95 (257.80)

Ton

5.00 (256.75

.
GW 22.05.2020

RKS 5

261.40 m 0.

NN

Mutterboden
0.45 (260.95)

Ton
schluffig

2.10 (259.30)
Ton
schwach sandig,

schwach kiesig
2.65 (258.75

Schiuff

schluffig

5.00 (256.40

RKS 4

261.25 m 0. NN DPH 3

260.50 m U. NN

Schlagzahlen je 10 cm

Mutterboden
0.50 (260.75)
Schluff 0 5 10 15 20 25
schwach tonig, schwach 0.0

kiesig
0.70 (260.55)

Ton 1.0
schluffig

2.60 (258.65
Ton
3.20 (258.05

Ton
schluffig

4.00 (257.25

Schluff

schwach tonig

4.70 (256.55)

Ton 4.0

schluffig
5.00 (256.25

2.0

3.0

o e

5.0

6.0
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Baugrunduntersuchung
Neubau von 42 nicht unterkellerten Doppelhaushalften
»,Gleimenhainer Strafe* in 35279 Neustadt (Hessen)

Proj.-Nr.:

20012

MaRstab:

ohne

Datum:

03.07.2020

Profil der Rammkernsondierungen RKS 4-6
und der Rammsondierungen DPH 3-4
(Schwere Rammsonde)

Anlage
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Uhlandstrale 6
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. NN

Mutterboden
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schluffig
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Schluff

schwach tonig
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RKS 14 RKS 15

. 260.35 m 0. NN
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4y 0.25 (259.90) Auffillung
' Schiuff 0.50 (259.85)
tonig, schwach kiesig Ton
1\__0.50 (259.65) stark schluffig,
! kiesig
! 0.70 (259.65
: Ton
| schluffig
|
|
| 2.10(258.05) Ton
Ton schluffig
schluffig, schwach
kiesig
3.10 (257.05)
Schiuff 3.50 (256.85)
tonig
3.50 (256.65)
Ton
schluffig, schwach
Ton kiesig
stark schluffig
5.00 (255.35)
5.00 (255.15)
Baugrunduntersuchung Proj-Nr.: | 20012

Neubau von 42 nicht unterkellerten Doppelhaushalften|Mastab: | ohne
»Gleimenhainer StraBe“ in 35279 Neustadt (Hessen) |Datum: | 03.07.2020

Profil der Rammkernsondierungen RKS 13-15, der Ramm- | Anlage
sondierungen DPL 1-2 (Leichte Rammsonde, Spitze 5 cm?) 24
und der Rammsondierung DPH 6 (Schwere Rammsonde)

KAT Umweltberatung GmbH, Dipl.-Geol. Jiirgen Czech

Uhlandstrale 6

65439 Florsheim-Weilbach
Tel.: 06145/9912-0, Fax.: 06145/9912-20
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